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LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: APARTAMENTO 305 do edificio “LOS ANGELES”, situado nesta
cidade, rua Morom, 2.912, localizado, o apartamento, no segundo andar ou
quarto pavimento, com acesso para a rua Morom por areas de circulagdo comum,
escadas e elevador, o terceiro contado da frente para os fundos do pavimento,
considerada a frente na divisa com a rua Morom, o da direita do observador
postado na rua Morom, de frente para o prédio, com area real global de
74,3042m2; area real privativa de 55,3400m? e area real de uso comum de divisao
nao proporcional de 18,9642m? correspondendo a esta unidade a fragdo ideal
equivalente a 0,015749/1,000000, no terreno e nas demais coisas de uso comum €
fins proveitosos do edificio, edificado sobre um terreno urbano, lote 10, da quadra
39, com a area superficial de 807,65m2, medindo 14,50m de frente, por 55,70m de
frente a fundos, situado nesta cidade, com frente para a rua Morom, lado par,
distando 41,80m da esquina com a rua Coronel Miranda, no quarteirdo formado por
estas e pelas ruas Independéncia e dos Andradas, confrontando: ao norte, frente
para a rua Morom; ao suf, com terreno de Ricardo da Costa Lima; ao leste, com
terreno de sucessores de Bento lzaias; e, ao oeste, com terreno de Carlos Alberto
Scalon. PROPRIETARIA: MARTINS & PIOVESAN CONSTRUGOES E
INCORPORACOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sopp n? 05.614.915/0001-00, com sede na rua Morom, 1.565, sala 401, centro,

A Fundo-RS. REGISTRO ANTERIOR: 6-83.144, livro 2, de Registro Geral,

Av.1-98.700.- Prenotacdo n° 258.058 de 07/06/2010.- Conven
Condominio. Foi registrada sob n° 49.537, livro 3-Auxiliar, a Conve
Condominio do edificio "Los Angeles”. Emolumentos R$19,80.
Fiscalizacdo 0417.03.0900002.09393. Passo Fundo, 05/07/2010. O Ofj

R.2-98.700.- Prenotagdo n° 263.902 de 27/10/2010.- Compra e Venda.
Transmitente: MARTINS & PIOVESAN CONSTRUGOES E INCORPORAGOES
LTDA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ/MF n° 05.614.915/0001-00, com sede na
rua Moron, n® 1565, sala 401, em Passo Fundo/RS. Adquirente: LUANA DE
FARIAS, brasileira, solteira, maior, auxiliar  administrativa, RG ne
1097606601-SJS/RS, CPF n° 010.504.520-97, residente e domiciliada na rua
Morom, n°® 2.912, apto. 305. bairro Bogueirdao, em Passc Fundo/RS. Conforme
Escritura Plblica de Compra e Venda n° 49.252, favrada em 18/08/2010, no livro
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327, fl. 176 do 2° Tabelionato de Passo Fundo/RS, este imével foi vendido pelo
preco de R$75.000,00 (quitado). A avaliagéo fiscal foi de R$100.000,00. ITBI:
pago. Inscricdo Imobiliaria Municipal ndo consta. Emolumentos: R$419,10.

Selo de Fiscalizacio: 0417.07.0700013.04295. Passo Fundo, 11/11/2010. O
Oficiak%ff%/&—‘

R.3-98.700.- Prenotacdo n° 289.335 de 26/09/2012.- Compra e Venda.
Transmitente: LUANA DE FARIAS, nascida em 25/09/1989, anteriormente
qualificada. Adquirente: RENATO TADEU LAWALL, brasileiro, nascido em
09/02/1964, separado judicialmente, trabalhador agricola, RG n° 2033574357-
SSP/RS, CPF n° 469.775.380-15, residente e domiciliado na Rodovia Estrada RS
569, n° 2300, Passo Raso, em Novo Barreiro/RS. Conforme Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Matuo com
|Obrigacdes e Alienagdo Fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS,
sob n° 8.4444.0166625-6, celebrado nesta cidade aos 25 de setembro de 2012,
este imével foi vendido pelo prego de R$100.000,00 (pagos com recursos préprios;
recursos concedidos na forma de desconto pelo FGTS; e, mediante financiamento
a CEF, garantido pela alienagéo fiduciaria a seguir registrad avaliacao fiscal
(J

oi de R$100.000,00. |ITBIl: pago. |Inscricdo Im aria  Municipal:
01.0039.010.067. Emolumentos R$469,00. Selo de Fiscalizagdo

417.07.1100007.04019. Passo Fundo, 05/10/2012. O Oﬁci
>

.4-98.700.- Prenotac@o n° 289.335 de 26/09/2012.- Alienacao Fiduciaria em
arantia - Propriedade Fiduciaria. Devedor (Fiduciante): RENATO TADEU
WALL, anteriormente qualificado. Credora (Fiduciaria): CAIXA ECONOMICA
EDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
inistério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no
etor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF. Conforme Contrato por
nstrumento Particular ja especificado no R.3 supra, este imével foi alienado
iduciariamente na forma do art. 23 da Lei n® 9.514/97, e transferida sua
ropriedade resollvel & credora fiduciaria com o escopo de garantia do pagamento
a divida decorrente do financiamento por esta concedido ao devedor fiduciante
as seguintes condigbes: Recursos Préprios: R$50.000,00. Valor da Operagao:
$50.000,00. Valor do Desconto: R$5.000,00. Valor da Divida: R$45.000,00.
alor da Garantia Fiduciaria: R$95.000,00 (para fins de venda em publico leildo).
istema de Amortizacdo: SAC. Prazo: 300 meses. Taxa Anual de Juros:
nominal 5,00% e efetiva 5,1161%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
P5/10/2012. Epoca de Recalculo dos Encargos: de acordo gom a clausula
décima primeira do contrato. Prazo de Caréncia para Fins de agéo: 60 dias

contados da data de vencimento do primeiro encargo vencido e pdo/pago. Demais
Condicoes: as do contrato. Emolumentos: R$267,90. Seldg ¢ Fiscalizagao:
D417.06.1100007.04837. Passo Fundo, 05/10/2012. O Oficigks/ .
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Av.5-98.700. Prenotacdo n° 425.429 de 07/10/2022 - Codigo Nacional da
Matricula. Nos termos do art. 3°, do Provimento n°® 89/2019, do Conselho Nacional
da Justica, fica inserido o numero do Cédigo Nacional da Matricula:
09930.2.0098700-53. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagao:
0417.04.2200002.28254 = Nihil. Processamento eletrénico: Nihil. Selo de
fiscalizaggo: 0417.01.2200001. 1999 Nihil. Isengdo: AGNR. Passo Fundo, 03 de
novembro de 2022. O Oficial; f T

Av.6-98.700. Prenotacao n° 425.429 de 07/10/2022 - Cancelamento de Alienagao
Fiduciaria. Conforme autorizagdo para cancelamento de propriedade fiduciaria,
emitida pela credora, constante no item “51” do contrato particular, celebrado em
Sé&o Paulo-SP, em 07/10/2022, a seguir registrado, fica cancelado o registro n° 4
(quatro), tendo em vista o pagamento da divida que originou a sua constituicdo e
consequente resolugdo da propriedade fiduciaria, retornando o imével objeto desta
matricula ao regime normal de propriedade em nome de RENATO TADEU
LAWALL. Emolumentos: R$ 188,10. Selo de fiscalizagdo: 0417.06.2100005.04171
= R$ 32,30. Processamento eletronico: R$ 6,00. Selo de fiscalizag&o:

0417.01. 22/0 J,1 407 = R$ 1,80. Passo Fundo, 03 de novembro de 2022. O
Oficial;$z4/4

Av.7-98.700. Prenotacdo n° 425429 de 07/10/2022 - Divorcio Consensual.
Conforme averbagéo constante na certiddo de casamento matricula n°® 103648 01
55 1986 2 00012 055 0004795 11, do Registro Civil das Pessoas Naturais de
Palmeira das Missdes-RS, por escritura publica de divércio n° 12.436, lavrada em
15/12/2017, no livro 77/C, fls. 122, do Tabelionato Salvatori de Sarandi-RS, o
proprietario deste imével (R.3) RENATO TADEU LAWALL, divorciou-se.

Emolumentos: R$ 49,00. Com r 3 mol nt nform 290 da Lei
6.015/73 (Lei dos Registros Puablicos). Selo de fiscalizagdo:

0417.04.2200002.28255 = R$ 4,40. Processamento eletronico: R$ 3,00. Selo de
fiscalizagdo: 0417. % / 0001.19408 = R$ 1,80. Passo Fundo, 03 de novembro de
2022. O Oficial- S~ —

98.700

R.8-98.700. Prenotacdo n° 425.429 de 07/10/2022 - Compra e Venda.
Transmitente: RENATO TADEU LAWALL, que declarou ndo conviver em uniéo
estavel, CNH n° 03193487225-DETRAN/RS, residente e domiciliado na Estrada, RS
- 569, n° 2308, Bairro Passo Raso, em Novo Barreiro-RS, anteriormente qualificado.

Matricula
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Adquirente: MATTEO FREESE ROTTA, brasileiro, solteiro, maior, que declarou
néo conviver em unido estavel, administrador, CNH n°® 05952416642-DETRAN/RS,
CPF n° 033.572.340-33, residente e domiciliado na Rua Cairu, n® 137, Bairro Pq. de
Exposi¢bes, em Espumoso-RS. Conforme instrumento particular de venda e compra
de bem imdvel, financiamento com garantia de alienagéc fiduciaria de imével e
outras avengas, sob n® 10177820009, celebrado em S&o Paulo-SP, em 07/10/2022,
este imével foi vendido pelo preco de R$250.000,00 (pagos com recursos proprios;
e mediante financiamento do itad Unibanco S.A., garantido pela alienag&o fiduciaria
a seguir registrada). A avaliagfo fiscal foi de R$250.000,00. ITBI: pago. Inscri¢do
imobiliaria municipal: 001.0039.010.067. Emolumentos: R$ 610,40. Com reducdo
de emolumentos conforme art. 290 da Lei 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos).
Selo de fiscalizagdo: 0417.08.2200001.02035 = R$ 65,30. Processamento
eletrénico: R$ 3,00. Selo de fiscalizagdo: 0417.01.2200001.19409 = R$ 1,80. Passo
Fundo, 03 de novembro de 2022. O Oficial: Seds "

R.9-98.700. Prenotagao n° 425.429 de 07/10/2022 - Alienacdo Fiduciaria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Devedor fiduciante: MATTEQO FREESE
ROTTA, anteriormente qualificado. Credor fiduciario: ITAU UNIBANCO S.A,
inscrito no CNPJ sob n® 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setibal, em Sio Paulo-SP. Conforme contrato
particular ja especificado no R.8, este imével, foi alienado fiduciariamente na forma
do art. 23 da Lei n°® 9.514/97, e transferida sua propriedade resoll(ivel ao credor
fiduciario com o escopo de garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento por esta concedido ac devedor fiduciante nas seguintes condigdes:
Recursos Proprios: R$110.000,00. Valor da Divida: R$140.000,00. Valor da
Avaliacdo Realizada e Atribuida para Fins de Venda em Leildao Publico:
R$250.000,00. Sistema de Amortizagdo: SAC - sistema de amortizagio constante.
Prazo de Amortizagdo: 420 meses. Taxa Anual de Juros: a) nominal de 9,5598%
a.a; b) efetiva de 9,9900% a.a. Taxa Mensal de Juros: nominal e efetiva de
0,7966% a.m. Custo Efetivo Total (CET) anual - Taxa de Juros: 10,7100%. Data
Vencimento da Primeira Prestacdo: 07/11/2022. Prazoc de Caréncia para
Expedi¢do de Intimagdo: 30 dias contados da data de vencimento do primeiro
encargo vencido e néac pago. Demais Condigoes: as do contrato. Emolumentos: R$
348,90. Com reducado de emolumentos conforme art. 290 da Lei 6.015/73 (Lei dos
Reqistros Publicos). Selo de fiscalizagdo: 0417.07.2200001.04149 = R$ 48,30.
Processamento eletrdnico: R$ 3,00. Selo de fiscalizaggo: 0417.01.2200001.19411 =
R$ 1,80. Passo Fundo, 03 de novembro de 2022. O Oficial: G,
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Av.10-98.700. Prenotacdao n° 468.322 de 09/09/2025 - Retificacdo do Cddigo
Nacional de Matricula. Nos termos dos arts. 1° e 2° paragrafo Unico, do
Provimento n® 143/2023-CNJ, fica retificado o nimero do Cédigo Nacional de
Matricula: 099309.2.0098700-32. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagao:
0417.04.2400005.31400 = Nihil. Processamento eletrdnico: Nihil. Selo de

fiscalizagdo: 0417.01.2500003.06437 = Nihil. Isengcdo: AGNR. Passo Fundo, 03 de
outubro de 2025. O Oficial:Sz#

Av.11-98.700. Prenotacdo n° 468.322 de 09/09/2025 - Consolidagdo da
Propriedade com Restricio de Disponibilidade. Conforme requerimento do
credor fiduciario, datado de 09/09/2025, a propriedade do imovel objeto desta
matricula foi consolidada em favor do credor e proprietario fiduciario ITAU
UNIBANCO S.A., nos termos do art. 26 da Lei Federal 9.514/97, sendo que sobre a
propriedade ora consolidada incide a restricdo de disponibilidade decorrente do art.
27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imoével
levando-o a publico leildo. Avaliagéo fiscal: R$280.000,00 de acordo com a guia do
ITBI n°® 172742, emitida pela Prefeitura desta cidade em 08/09/2025. ITBI: pago.
Emolumentos: R$ 620,30. Selo de fiscalizagdo: 0417.08.2500001.02317 = R$
76,40. Processamento eletronicoo R$ 6,90. Selo de (fiscalizagao:

0i1 7!.0 500003.06438 = R$ 2,10. Passo Fundo, 03 de outubro de 2025. O Oficial:

Av.12-98.700. Prenotagdo n° 473.064 de 22/12/2025 - Cancelamento de
Alienagio Fiduciaria. Conforme autorizagdo para cancelamento de propriedade
fiduciaria, emitida pelo credor, em 19/12/2025, fica cancelado o registro n° 9
(nove), desta matricula, retornando o imével ao regime normal de propriedade em
nome de ITAU UNIBANCO S.A.. Emolumentos: R$361,20. Selo de fiscalizag&o:
0417.07.2500003.01582 = R$59,80. Processamento eletronico: R$6,90. Selo de

fiscalizagdo: 0417.09.2500003.50803 = R$2,20. Passo Fundo, 13 de janeiro de
2026. O Oficial: :

Av.13-98.700. Prenotagdo n° 473.064 de 22/12/2025 - Cessagédo dos Efeitos da
Restrigio de Disponibilidade. Conforme requerimento apresentado pelo credor
fiduciario, ITAU UNIBANCO S.A., datado de 19/12/2025, acompanhado das atas do
primeiro leildo e do segundo leildo, ficam cessados os efeitos da restricao de
disponibilidade mencionada na averbagdo n° 11 (onze), satisfeitas as condigcGes
da oferta pablica, ndo havendo licitantes para o imével, a propriedade torna-se

98.700

Matricula
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plena e livre de qualquer condi¢cido. Emolumentos: R$52,00. Selo de fiscalizagao:
0417.04.2500003.07794 = R$5,50. Processamento eletrénico: R$6,90. Selo de

fiscalizacao: 045‘{.2. 0003.50804 = R$2,20. Passo Fundo, 13 de janeiro de
2026. O Oficial: St~

o nolink-a seguir-https://assinador-web.onr.org.br/docs/UEQ7V-5ZCHX-YD5HX-8GE4J

'8) referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, terga-feira, 13 de janeiro de 2026, as 10:01:40.

Slota de entrega n° 294261 - Emolumentos:R$ 78,30
== ertiddo Matricula 98.700 - 6 paginas: R$ 44,80 (0417.04.2500003.07838 = R$ 5,50)
usca em liwos e arquivos: R$ 13,20 (0417.03.2500004.07525 = R$ 4,40)

C

.9 rocessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0417.01.2500003.50937 = R$ 2,20)
é 3S: R$ 1,30
J— - - — "

Q| Luiz Juarez Nogueira de Azevedo - Oficial [] Leticia Palma de Azevedo - Of. Substituta
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A consulta estarad dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
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099309 53 2026 00003752 01

Rua Moron, n°® 1.186 - Passo Fundo-RS - CEP:99.010-031 - Fone: (54) 3313-5244
www .ripf.combr e-mail: ripf@terra.combr - CERTIDAO VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS



		2026-01-13T13:21:09+0000




